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	深圳市共有产权住房管理办法
	第一章 总则
	第一条【立法目的】  为了贯彻落实党中央、国务院关于加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制
	第二条【适用范围】  本办法适用于本市共有产权住房的供应配售、使用和处分、监督管理等活动。
	第三条【定义】  本办法所称共有产权住房，是指政府提供政策支持，主要采用市场化方式建设筹集，限定套型
	第四条【基本原则】  共有产权住房配售管理遵循政府主导、市场参与、公开透明、封闭流转和诚实信用的原则
	第五条【市级部门职责】  市住房主管部门（以下简称市主管部门）是本市共有产权住房配售管理工作的行政主
	市发展改革、公安、民政、财政、人力资源保障、规划和自然资源、交通运输、市场监督管理、税务等部门应当在
	第二章 轮候与配售
	第九条【配售计划】  主管部门应当根据全市年度实施计划，结合共有产权住房房源和住房需求等情况，制定共
	第十条【配售方式】  共有产权住房配售主要采取日常轮候方式，也可以根据项目供应的实际情况，采取定向配
	第十二条【共有产权住房申请条件】  申请轮候和认购共有产权住房的，应当同时符合以下条件：
	第十三条【轮候申请程序】  共有产权住房轮候申请，按照以下流程办理：
	申请共有产权住房实行诚信申报制度。申请家庭和单身居民对申报信息和申请材料的真实性、准确性、合法性负责
	第十四条【轮候排序】  在册轮候人的轮候排序依照受理回执号的先后顺序确定。受理回执号按照轮候申请时间
	第十五条【轮候期间信息变更】  轮候期间，在册轮候人的住房、户籍、婚姻、家庭人口、抚恤定补优抚、残疾
	第十六条【申请人变更】  申请人死亡的，在册轮候人应当在共同申请人中重新确定申请人，新确定的申请人符
	申请人离异的，由符合本办法第十二条规定条件的一方按照原轮候排序继续轮候；离异双方均符合本办法第十二条
	第十八条【配售方案】  开发建设单位应当自共有产权住房项目达到配售条件之日起三个月以内拟定配售方案，
	第十九条【选房方式】  共有产权住房的配售应当遵循公开、公平和公正的原则，根据实际情况采取线上或者线
	市场参考价格由市主管部门委托专业机构评估测算确定。
	第二十三条【配售程序】  共有产权住房面向在册轮候人配售，按照下列程序进行：
	（三）主管部门按照配售通告确定的规则组织资格审核，审核结果由主管部门在政府网站和信息平台公示五个工作
	主管部门可以安排一定数量的共有产权住房房源，面向在册轮候人中符合条件的烈士遗属、抚恤定补优抚对象和一
	第二十七条【退出轮候册】  在册轮候人有下列情形之一，应当退出共有产权住房轮候册：

	第三章 流转处分
	共有产权住房封闭流转的具体办法，由市主管部门另行制定。
	第三十条【未满五年的收购】  购房人自签订买卖合同之日起未满五年，有下列情形之一的，应当自该情形发生
	第三十一条【满五年的封闭流转或收购】  购房人自签订买卖合同之日起满五年，需要转让所持产权份额的，可
	购房人自签订买卖合同之日起满五年，有本办法第三十条第一款规定情形之一的，应当自该情形发生之日起三十日
	购房人按照本条第二款规定应当转让所持产权份额但未转让的，由主管部门按照本办法第三十二条第二款、第四款
	第三十二条【收购及转让价格】  购房人自签订买卖合同之日起未满五年收购的，收购价格按照购买价格确定。
	购房人自签订买卖合同之日起满五年收购的，收购价格计算公式为：收购价格=购买价格×（1+中国人民银行三
	购房人自签订买卖合同之日起满五年转让的，封闭流转的转让价格由买卖双方协商确定，通过市场参考价格规范转
	收购价格不高于收购时本项目的市场参考价格对应所持产权份额确定的总价。
	第三十三条【封闭流转期间特殊情形的处理】  购房人有下列情形之一的，可以将所持产权份额转让给符合条件
	第三十五条【抵押】  共有产权住房购房人产权份额不得抵押，但为购买本套住房而向银行设定的抵押除外。
	第三十六条【住房使用约定】  共有产权住房购房人按照整套住房享受业主权利，承担业主义务。
	共有产权住房交付使用后，购房人应当承担整套住房专有部分和共有部分的物业服务费以及使用过程中管理责任和
	购房人应当按照规定缴纳整套住房日常收取的物业专项维修资金，承担整套住房专有部分和共有部分使用过程中维

	第四章 监督管理
	第三十八条【开发建设单位监督管理】  开发建设单位建设共有产权住房的，不得有下列情形：
	第三十九条【购房人禁止情形】  购房人不得有下列情形：
	第四十一条【信用记录】  因违反本办法规定受到行政处罚的，应当纳入不良行为记录，依法依规开展失信联合
	第四十二条【社会监督】  共有产权住房的供应配售、使用和处分、监督管理等活动应当接受社会监督。

	第五章 法律责任
	第四十四条【骗购法律责任】  不符合条件的申请人、共同申请人以隐瞒、虚报、提供虚假材料等方式弄虚作假
	第四十八条【房地产经纪机构违规处理】  房地产经纪机构及经纪人员违反本办法第四十条规定的，由主管部门
	第四十九条【部门及工作人员法律责任】  主管部门或者其他相关部门及其工作人员违反本办法规定不履行职责

	第六章 附则
	第五十条【用语定义】  本办法下列用语的含义是：
	第五十一条【数量关系界定】  本办法所称的“以上”“以下”“以内”“满”，包括本数；所称的“未满”，
	第五十二条【特殊家庭】  本办法所称的特殊家庭包括：
	第五十三条【合同示范文本】  市主管部门会同市市场监督管理部门制定共有产权住房买卖合同示范文本。
	第五十四条【新旧申请家庭政策衔接】  本办法施行之日起，相关事项按照以下规定执行：
	（一）原安居型商品房在册轮候人符合228号令及其相关规定条件，可以申请购买共有产权住房。所购住房的使
	（二）按照本办法相关规定审核合格纳入共有产权住房轮候册的在册轮候人，轮候排序在原安居型商品房在册轮候



